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RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

L’article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la llei
de sol, estableix que en els procediments d’aprovacié o d’alteracié d’instruments d’ordenacio
urbanistica, la documentacioé exposada al public haura d’incloure un resum executiu expressiu dels
punts seguents:

a. Delimitacié dels ambits en qué 'ordenacié projectada altera la vigent, amb un planol de la seva
situacio, i abast de 'esmentada alteracio.

b. Si escau, els ambits en qué es suspenguin I'ordenacié o els procediments d’execucié o
d’intervencio urbanistica i la durada de 'esmentada suspensio.

D’altre banda, I'article 39 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme dels llles Balears (BOIB
n. 160, de 29.12.17), estableix que la memoria del planejament haura d’incloure un resum executiu
que delimiti els ambits en els quals I'ordenacié estructural projectada altera la vigent en els térmit
segulents:

“L’analisi de la previsié d’alteracié de I'aprofitament per canvi de I'Us global o de I'edificabilitat bruta
aplicat a determinats ambits situats a qualsevol classe de sdl, en relacié amb I'aprofitament atribuit pel
planejament anterior.”

A més, s’haura de justificar en els memories de viabilitat econdmica, és localitzara en els planols
d’ordenacio i és determinara el seu abast i, si escau, els ambits en qué es suspenguin 'ordenacié o
els procediments d’execucié o d’intervencié urbanistica, i la durada d’aquesta suspensié.

En la seva consequéncia aquesta modificacié dels NS de planejament altera I'ordenacié vigent en els
seglents suposats:

01. ABAST | AMBIT DE LES ALTERACIONS DE L’ORDENACIO VIGENT
1.1. Modificacions que afecten a les normes.

Modificacié de I'article 16

Aquest article regula I'atorgament del certificat final d’'obres municipal o llicéncia de primera
ocupacio, exigint el compliment de mesures preventives en els habitatges interiors o contigus
a terrenys forestals. En aquest sentit, aquest article estableix també per a emetre aquest
certificat o llicéncia I'obligat compliment de la seguent normativa:

1. Norma 20 del PTIM que en segon paragraf de I'apartat 3 estableix el seglent:

“En les Arees de Prevencio de Riscos d’incendi, sense perjudici d’alld regulat anteriorment,
guan es destinin a usos o activitats que suposin habitatge, s’hauran d’incorporar mesures de
seguretat viaria per a garantir 'accés de persones i vehicles, diposits d’aigua per a una
primera situacié d’emergéncia, aixi com també actuacions a la vegetacio en un radi de 30
metres al voltant de les edificacions per a reduir la carrega de combustible.”

2. El Decret 29/2009, de 5 d’octubre, pel qual es dicten normes sobre I'Us del foc i que regula
I'exercici de determinades activitats susceptibles d’incrementar el risc d’'incendi forestal (“BOIB
n. 153,d’11.10.07), i que en I'article 11 estableix que els ajuntaments i altres administracions
publiques, d’acord amb el CTE, requeriran que, en les zones edificades limitrofes o interiors a
terreny forestal, es compleixin les seguents condicions:
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Que existeixi una franja de 25 metres d’amplaria separant la zona edificada de la forestal, lliure
de matoll o vegetacioé que pugui propagar un incendi de la zona forestal , aixi com un cami
perimetral de 5 metres, que podra estar inclos en I'esmentada franja.

Que la zona edificada o urbanitzada disposi preferentment de dues vies d’accés alternatives.
Quan no es pugui disposar de les dues vies alternatives, I'accés Unic ha de finalitzar en un
fons de sac de forma circular de 12,50 m de radio.

En les zones d’alt risc d'incendi forestal, sera necessari que les esmentades zones edificades
comptin almenys amb un hidrant exterior degudament normalitzat per a la seva eficag
utilitzacié pels serveis d’extincié d’incendis.

3. Finalment, el CTE que en el DB-SI estableix les mesures per a evitar la propagacio interior i
exterior del foc, aixi com les condicions d’evacuacid, deteccio, resisténcia, etc., de les
edificacions.

A l'efecte de concretar aquest article que, segons la redaccio, sembla afectar les parcel-les
afectades per APR i també a les quals no estan afectades, es proposa modificar la seva
redaccié amb la finalitat de la seva aplicaciéo a les parcel-les situades en una area de
prevencio de risc d’incendis.

Modificacié de I'article 37

L’article 37 regula 'altura lliure maxima de la planta soterrani. Aquesta altura es fixa en 2,50 m,
encara que no es defineix entre quins elements de I'edificacié es computa pel que s’afegeix
que la mateixa s’entendra compresa entre el solat d’aquesta planta i l'intradés del forjat del sol
de la planta baixa. També en aquest apartat s’aclareix que la condicié de la planta soterrani o
semisoterrani haura de complir-se en tot el seu perimetre i que entre la cara superior del forjat
i la rasant del vial o, si és el cas, el terreny natural no se superara l'altura de 1,50 m.

D’altra banda, aquest article també defineix els usos permesos en aquesta planta. A aquesta
lista d’'usos admesos se li afegeix I'is de celler.

Modificacié de I'article 41

Es regula en aquest article 'altura i el vol sobre I'espai public viari dels elements sortints
adossats a les facanes en la tipologia d’edificacio a alineacio a vial, com, per exemple, els
tendals i marquesines. Aquests elements han de situar-se a una altura de 3 mi de 3,50 m
guan no existeixin voreres, encara que, donades les caracteristiques del nucli urba, aquestes
altures resulten excessives pel que es proposa la seva reduccio i s'afegeix que, en el cas
d’existir voreres, se separi de la vorada una distancia igual o superior a 20 cm que és la
distancia fixada per als cossos sortints en I'article 40.

Modificacié de I'article 52

Aquest article regula la ubicacié d’antenes i aparells d’aire condicionat, establint, entre altres
condicions, que “no poden ser visibles des de la via publica, ni poden ocupar I'espai de les
terrasses i balcons exteriors”. No obstant aix0, atés que existeixen actualment sistemes i
instal-lacions que oculten aquest tipus de maquinaria i que ofereixen resultats estétics
adequats, aixi com que, en moltes ocasions, no existeix alternativa a la col-locacié de la
maquinaria en I'espai de la terrassa, es proposa adaptar la redaccié de la norma de tal forma
que es permeti aquesta instal-lacidé en terrasses, quan no existeixi una altra alternativa i
aquesta s’oculti de la vista amb alguna instal-lacié que no desmereixi I'estética general de
I'edificacio. Aquesta modificacié no sera aplicable en els edificis catalogats.

Modificacié de I'article 74




1.2.
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En aquest article es defineix I'is d’industria i s’estableixen dues categories: una per a petites
industries i una altra per a les industries en general. En el primer cas, a més, de la situacié i la
superficie Util maxima, es limita a “aquelles activitats de caracter individual o familiar que
utilitzin maquines o aparells moguts a ma o amb motor de baixa poténcia, compatibles amb
I'habitatge, que per les seves caracteristiques no puguin ser ni molestes, ni nocives, ni
insalubres ni perilloses per al veinat”. Aquesta limitacié no permet la implantacié de petites
industries que no siguin individuals o familiars i també deixa inadequades moltes industries
existents, permetent només aquelles de caracter artesanal. La modificacio té per objecte,
mantenint aquest tipus d’industries artesanals, permetre aquelles altres de petita grandaria i
titularitat o gestié mitjancant persones fisiques o juridiques.

Modificacié de I'article 163

Aquest article regula, entre altres parametres, 'altura maxima i total dels equipaments, amb
I’inica excepcid del Castell de son Mas. No obstant aix0, I'altura definida és insuficient per a
determinats equipaments publics, com, per exemple, I'esportiu. Amb la finalitat de poder
assumir aquests usos es modifica aquest article.

Modificacioé de I'article 205

Aquest article regula les petites infraestructures en el Port d’Andratx i entre elles es troba el
sistema general de telecomunicacions SG-1S2 (estaci6 de telefonia i telecomunicacions) que
esta situada al costat del sistema general del radi far per a la navegaci6 aéria (SG-IS1). La
fitxa d’aquest sistema general remitent els usos a la qualificacié PA-1S1 de l'article 205 que té
I'is de comunicacions i telecomunicacions prohibit, per la qual cosa, per a corregir aquest
error, la modificacié consisteix a afegir: excepte les ja existents.

Modificacions que afecten als planols.

Es modifiquen els planols O-AN-1-00 i O-AN-1-02 amb la finalitat de qualificar I'antic centre de
salut de Ponent, en la zona d’Es Pantaleu, com a equipament soci cultural (AN-E-Sc) i
equipament administratiu institucional (AN-E-Ai), com a usos compartits, en comptes
d’equipament sanitari assisténcia (AN-E-Sa), com a Us exclusiu, en haver desaparegut aquest
us de I'actual edifici.

CENTRE DE

1015

Per a més claredat I'equipament situat al carrer Antoni Mulet, al costat de la parroquia Santa
Maria d’Andratx, AN-E-D-Sc es denomina AN-E-D i AN-E-Sc (afecta als planols: O-AN-1-00 i
0O-AN-1-02).
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Es modifiquen els planols O-AN-1-00 i O-AN-1-03 amb la finalitat de qualificar 'equipament
sanitari assistencial (AN-E-Sa) del carrer Catalunya amb I'is compartit d’equipament seguretat
(AN-E-Sg), segons es defineix en 'art. 76 de les normes.
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Es modifiquen els planols O-AN-1-00 i O-AN-1-04 amb la finalitat de qualificar com a
equipament esportiu (AN-E-E) i equipament assistencial (AN-E-Sa) com a usos compartits en
comptes d’equipament esportiu (AN-E-E), com a Us exclusiu, per a poder ampliar el centre de
salut del carrer Son Lluis amb una residéncia de tercera edat.
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Es modifiquen els planols O-AN-1-00 i O-AN-1-05 amb la finalitat d’afegir com a Us compartit a
la qualificacié d’equipament public esportiu (AN-E-E), també la qualificacié d’equipament
sociocultural (AN-E-SC), en estar al costat del col-legi public d’Es Vinyet.
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Es modifiquen els planols O-SC-1-00 i O-SC-1-02 per a ajustar I'ambit de 'ANS/1SC, aixi
mateix es modifica el pla O-SC-2-00 per a corregir un error en I'ordenaci6 d'aquesta ANS.
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Corrccic’) de I'error material en I'ordenaci6 delI’AN'S/1 SCene
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1.3. Modificacions que afecten I'Estudi economic i financer i programa d'actuacio.

La programacié de 'ANS/3.A se passa del 2n al 1r quadrienni ja que aquesta actuacio aillada
comporta l'expropiacié de I'ampliacié del carrer Aragd que dona accés a 'ANS/1.A, que esta
programada per al 1r quadrienni i que afecta les mateixes finques. Per tant, es modifica la
programacio de 'ANS/3.A, que es passa al 1r quadrienni.
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- En la fitxa de TANS/1SC s'ha detectat un error en la superficie ja que només reflecteix la
superficie de la zona d'aparcaments publics i no la de I'espai lliure public. A més, de I'ambit
d'expropiacioé es dedueix la superficie del domini public hidraulic.

- Finalment TANS/1SC es programa per al 1r quadrienni en adquirir I'ajuntament la major part de
la superficie d'aquesta.

02. DURADA | AMBITS EN ELS QUALS SE SUSPEN L’ORDENACIO

D’acord amb l'article 51 de la referida Llei 12/2017, de 29 de desembre, i I'article 89 del
RLUIBM, amb I'aprovacid inicial quedara suspés pel termini de dos anys, prorrogable un any
més si s’ha repetit el tramit d’'informacié publica, I'atorgament de llicencies en 'ambit d’alld que
s’ha alterat i, amb I'aprovacio provisional, de manera automatica un altre any més, fins a un
total de quatre anys. Aix0, sense perjudici que puguin concedir-se les llicéncies basades en el
régim urbanistic vigent sempre que es respectin també les determinacions del nou
planejament.

Andratx, signat en la data de la signatura electronica.

Digitally signed by ANTONIO RAMIS
RAMOS

DN: cn=ANTONIO RAMIS RAMOS, o,
ou=ARQUITECTO,
email=ramis.antonio@gmail.com, c=ES
Date: 2024.07.15 10:25:10 +02'00'



		2024-07-15T10:25:10+0200
	ANTONIO RAMIS RAMOS




